MINISTERIO DE VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

(COMERCIAL, INDUSTRIAL, PROFESIONAL O DOCENTE)
Iscritura y Pacto Social sdinatos al :

Contrato No.27777 del 1% de Agbosto de 2006. SERIE PROV. TIPO No. CON"I‘I.'\‘ATO
l |1 B8 C olacd

Entre los suscritos, a saber: _Bildsnra atists de Saiado

portador de la cédula de identidad personal No. , con domicilio
"

. O Actuando en nombre propio.
En representacion de la Sociedad BAYPORT PNIFRPRISES, 8, A

RUC NoFitin 339600, Ballo 37724, Tmapen 37 por una parte, quien en adelante se denominara EL
ARRENDADORYPQ!’IQO“& arlo 1GENeT GOrpofic  sarfin mava n_aly Bilenn con Pasasorte
poriador de la cédula de identidad personal No. Diplomatice ] , O Actuando
en nombre propio. En representacion de la Sociedad

EE% RUC No.

quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, celebran y firman el presente Contrato dé
o Arrendamiento, de acuerdo con las cldusulas siguientes:

PRIMERA: EL, ARRENDADOR da en arrendamiento al ARRENDATARIO el Sficipn  B=705

. {Locai)
del edifici® H. Torres de tus Am@ricas , ubicado (a) en Calle Punta Darisn y Punta Coronado

{Calle, Plaza)
Correpimiento de Son francisto, Ciwdad de Panamd,

{Corregimiento, Distrito, Ciudad)

Urbanizacidn Punta Pacifin,

construido sobre la Finca
Nozi29s . Inscrita en el Registro Publico, al Foliogg,s del
Tomo » Documento  gaueas , Asiento de l1a

Seccion de Propiedad, Provinciade ... -

Poa,

SEGUNDA: EL ARR@D@%@H&&QOWQ utilizar el o e T May g et
BHE v imi 153 : ; i

] MH&%'!WW':& B0
para ye 5 ig : ada 6 Chile WA 2
ye o MomEr gzz@;ﬂ el
S ABHERING — —
_ ) AL a0 / Mz
i@ - ORIGELAL O N
\_«J \:'¢ /.._é\’{ ln
: S O PPN /|
TERCERA: Ef tenﬁm&e; este quigitﬁﬁs rade piez (10)lakag

del dia 34 dei imes GaEARE-

CUARTA: EL. ARRENDATARIO conviene en pagar en concepto de canon de arrendamiento del
bien arrendado, la suma mensual de Cince %il Guinientos Délares soiamente

(B/5,.5%0,63 ). para_el primero Y_Sesunio_ afio de arrendemients, ia sums mensual de
B/46,030,9% nara el tercero ¥ cuarto asno de arrendsmiento, 1a su

Ea_mensual de §/.6,5535.00
para el guinte y ascxto aig te arrendasiento, 1o sums weneczl de BT

1020, 3% par: 8! septimo
’-muﬂﬂ—dﬁﬁummmwm! e B3 04, 55
Le arrenspiento,

de 2,397“

QUINTA: EL. ARRENDATARIO se obliga

a depositar el equivalente A un {1} mes de Canon d
Arrendamiento, o sea la suma de W D NNIZA
(B/. ) '

Este depédsito no devengaré interés. Esia suma seréd entregada a la Direccién General de
Arrendamiento del Ministerio de Vivienda, a cuyo Cargo estara su control y manejo y sera devuelta

a su depositante al terminar e Contrato de Arrendamiento, salvo en caso de reclamo por parte de)
ARRENDADOR. nnr nonnenta  de cAnanes  adandsdne A dafine  roieedan oo o)




-.SEXTA: En caso de que e edificio se incorpore al Régimen de Propiedad Horizontal, el
- ARRENDATARIO tendra preferencia en las operaciones de compra -~ venta que se verifiquen

i to, en los términos establecidos por el Articulo 16

sobre el bien inmuebie objeto del arrendamien
de la Ley 93 del 4 de octubre de 1973, y por las reglamentaciones que sobre dicho articulo haya

hecho el Organo Ejecutivo.

SEPTIMA: EL ARRENDADOR Y EL ARRENDATARIO también convienen en lo siguiente:

m———VER ANEAO ADJUNTO—we—
- ViR CERTA OF CANCELLERIA

Para constancia se fima el presente Contra
Panam3

de dos mil,_. stete”
.:.4' woe gt

4 to de Arrendamiento, en Ia ciudad de
a los diez (1)  dias del mes de Enero

{8 _ zx';u?'; ).

I P I
' . +

=5

- ' f ¢/. ! 7
714&1{,% ,/;/fé %{z&v‘#‘* : ,4‘2[( ,/, / ‘. /’(
El. ARRENDADOR / : . EL ARRENDATARIO
an, _ Yasaeporte fipi i ~14.135
@ cove s11-500 o Caqrse biptomatico B-14.357/2004

o



P.Il TORRE DE. LAS AMERICAS
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

Entre Jos suscritos  a saber; Iga sociedad

OR, y por otro lado; el sefior CARLOS
KLAMMER BORGONO, varén, Chileno, mayor de edad, Diplomatico, portador del

pasaporte vigente diplomético expedido por Chile gumere - quien actia en

identificada con el nimero B-705, del nivel 700, de 1a Torre

B, dei P.H. TORRE DE LAS
AMERICAS, ubicado entre

las calles Punta Darien ¥ Punta Coronado

segiin lo dispuesto en e presente contrato y a sy vez, el ARRENDATARIOQ se obliga 2
Pagar un canon mensual en calidad de contraprestacién fijado en el montg de Cinco Mil
Quinientos Délares {U.S. $5,500-00) mensuales, moneda de curso de los Estados Unidos de
América, para e] primer y segundo afio de vigencia del presente contrato,

Igualmente las partes estdn de acuerdo en que para el lercer y cuarto afio (e vigencia del
presente contrato el canon mensual ser4 de U.S. $6,050,00;

Para el quinto ¥ sexto aflo de vigencia del

presente contrato el canon mensual de
arrendamiento sers de U.s. $6,655.00;

Para el séptimo vy octavo afio de vigencia' del
arrendamientos serg de U.s. $7.320.50;

Para el noveno y décimo afio de vigencia del
arrendamiento sera de 11.§. $8,052.55.

SEGUNDA: (ESTACIONAMIENTOS)

De igual manera el ARRENDATARIO dispondri para su uso de 6
estacionamiento vehicu]ar.




©
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Estos estacionamientos se utilizarin de la siguiente mane

uso exclusivo en posicion fija para el ARRENDATARI
con la nemeracion N3-28, N3

ra: 3 estacionamientos serin de
0, los cuales estaran jdentificados

-29 y N3-30, ubicados en el nivel 300F de estacionamientos
del edificio y los otros 3 estacionamientos seran de uso o

¥ arrendatarios del edificio, bajo el sistema de “pool”
posicidn fija.

mpattido enire log copropieiarios

» O 8¢, no seran estacionamientos con

TERCERA: (INICIO DR VIGENCIA_ DEL CO

NTRATO E INICIO DEL PAGO DEL
CANON DE ARRENDAM IENTOQ)

El ARRENDATARIO podri ptoceder a ocy

Par para su uso ef drea arrendada 4 parlir del
dia 1° de marzo de 2007 y dicha fecha serd el

inicio de la vi gencia del presente contrato va

de arrendamiento empezard hacerse efectivo.

ARRENDATARIO en forma anual y a.nticip entre
mes de marzo del 2007 en las_oficinas g‘el,alm}_mbwoa

Luego de transcurride el ptimer afio ¥ a'partir del segundo. aﬁoiospa 0s sobre el canon de

arrendamiente mensual fos hard el ARRENDATARIO de forma trim,

estral por anticipado
a su vencimiento a favor deI.ARRENDADOR.

CUARTA: (GOCE PACIFICO DEL BIEN)

fuerza mayor, o por hechos que no sean § mputables al arrendatario,

En cualquier otro caso 1a reparacion corrers por cuenta del ARRENDATARIO,

El ARRENDADOR conlard con quince (15) dias para iniciar Ipg trabajos de reparacion,

plazo este que comenzara a comrer a partir de la notificacidn por escrito que para tales

efectos haga ef ARRENDATARIO a1 ARRENDADOR.

k>
Y
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SEXTA: (ADECUACION DEL LOCAL ARRENDADO)

El ARRENDATARIO podra solicitar por escrito al ARRENDADOR efectuar mejoras no

estructurales para adecuar el local dentro de) érea.a:rendada, para lo cual dicha solicitud

LAS AMERICAS,

Al terminar la vigencia del presente contrato o de sys prérrogas, el ARRENDATARIO

podré separar y lHevarse los materiales que conforman Ju mejora, siempre que no cause
detrimento en la propiedad arrendada,

SEPTIMA: (DANOS)

i

El ARRENDATARIO asume la respo;isabilidad por cualquier perjuicio que pudiesen

suftir los bienes de sy propiedad, de sus usuarios o de terceros en general, dentro del grea

arrendada por causas ajenas al contro] o %la voluntad del ARRENDADOR ¥ lo releva de

toda responsabilidad surgida de tales circunstancias,

El ARRENDATARIO debers aceptar su :fcsponsabilidad, ya sea ante el ARRENDADOR,

ante terceros y ante la Asamblea de Pmpif:taﬁos del P.H. TORRE BE LAS AME‘R]CAS,

esta tltima respecto al drea coman, por cualquier perjuicio causado en el 4rea arrendada y

areas comunes del edificio por parte de este o de sus empleados,
OCTAVA: (ACTIVIDADES DEL ARR_ENDATARIO)

El ARRENDADOR 1o se hace responsaﬁle por las actividades que el ARRENDATARIO

ndada. Queda
tode tipo de

desarrolle en ta operaci6n de su émpresa o negocio que instale en el res arre,

entendido que el ARRENDADOR queda liberado en tal sentido de
responsabilidad.

NOVENA: (GASTOS DE MAWEMMO INTERNO)

Comeran por cuenta del ARRENDATARIO los siguientes gastos de mantenimiento y
reparaciones intemas del rea arrcndada,; salvo que se trate de dafios atri

buibles a culpa o
negligencia del ARRENDADOR:

a) Reparaciones del sistema de plomeria. No se incluyen sistemas de tuberias
originales empotradas en la eslfuctura del edificio, salvo que los dafios sean
imputables al ARRENDATARIO.

b) Reparaciones de! sistema eléctrico en general; T

) Cualquier instalacidn adicional, m?:jora 0 extensién del bien arrendado."ff{'a—' ‘ Ui

: S & ,,1

DECIMA: (RESPONSABILIDAD ATRIBUIBLE Al ARRENDATARIO)




El ARRENDATARIO deber mantener indemne al ARRENDADOR y libre de toda

responsabilidad contra cualquier reclamo Que se origine del mal uso de la propiedad

de culpa o negligencia derivados del mal uso de llaves y

tuberias de paso de agua dentro del
drea arrendada.

UNDECIMA: (SERVICIOS PUBLICOSj

El ARRENDATARIO acepta que correrd por su cuenta, los gastos de energia eléctrica,
teléfono, recoleccitn de basura ¥ cualquier otro servicio publico o

privado que utilice en el
espacio arrendado.

DECIMA SEGUNDA: {ASEQ)

El ARRENDATARIO se obliga a recolectar ¥ desechar en el lu

gar determinado para este
propésito por l1a ofi

cina de la administracién del P.II. TORRE DE LAS AMERICAS, su
propia basura, a sus costag ¥ segin el :‘procedimiento que determine dicha oficina de
administracién del edificio, 5 ARRENDATARIO se oblj 84 a asumir toda multa o sancién

que Tmponga cualguiera autoridad pﬁblica 0 privada al ARRENDADOR como
consecuencia de la existencia de basura eﬁ ugares no destinados para ello o por perturbar el
omate del municipio, siempre que se compruebe que
ARRENDATARIO o que es producto de las actividades des

arrendada,

la basura pertencce ai

arrolladas por éste en el 4req

DECIMA TERCERA: (CONVIVENCIA PACIFICA)

Con el fin de mantener 1a convivencia pacifica el ARRENDATARIO acuerda que debers
cefiirse al reglamento que para tales efectos ha establecido ef ARRENDADOR (Anexo B).
Es de obligatorio cumplimiento para el ARRENDATARIO todo Jo dispuesto en el

Reglamento de Propictarios del P.H, 'TORRE DE L.AS AMERICAS, asi como el

Manual de Adecuaciones del edificio y cualquier otro reglamento sobre el usp.del..

P P
w0 DE T
edificio, “‘:"%SE’L;;:EP')}&“’ \\
Sy Gc@ \
f’f%{‘ﬁ{ e, b’:“-\éﬁv \
DECIMA CUARTA; (SUBARRIENDO) ( o \é 1 1
5 \" .':,R
: \%\ e ;-
El ARRENDATARIO sc obliga a no subarrendar en todo o en parte el 4rea ’f:\ s
: LEARnet

T, - 3 3 s

ceder o transferir parcial o totalmente los’ derechos ¥ obligaciones que surjan

¥y emaniside~
este contrato, sin ¢l consentimiento previo y por escrito del ARRENDADOCR.
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En caso de que el ARRENDATARIO obuvicse 1a 3
ARRENDADOR para subarrendar,

solidariamente y ¢n igualdad de condici

probacién previa y por escrito del
tendrd que responder ante o) ARRENDADOR
ones junto con el subarrendatario,

DECIMA QUINTA: (FALTA DE PAGO)

La falta de pago de dos (2) mensualidades consecutivas del canon mensual de
arrendamiento o 1a transferencia total o parcial de los derechos y ebligaciones emenadas del
presente contrato efectuadas por parte del ARRENDATARIO sin ¢l consentimiento
SXpreso y por escrito del ARRENDADOR en cualguier momento durante 1z vipencia del
presente, siempre y cnando dicho incumplimiento del contrato 10 sea. por caso fortuito o
fuerza mayor, facultars 2 este ultimo para solicitar 1a resolucién del contrato, asi misimo

también quedard facultado el ARRENDADOR 2 exigic el pago de los cinones de
arrendamiento, anto pendientes como

terminacion del contrato, asf como aquellas sumas, qguie en concepto de dafios y perjuicios,

el ARRENDADOR tenga derecho a percibir, tiego de haberlo dictaminado asi jos
tribunales de justicia correspondientes.

aquellos que resulten hasta la focha pactada de

DECIMA SEXTA: (INCUMPLXMXE‘STO DE LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS)

Por cualquiera de fas siguientes circunistandias imputables a alguma de las partes, podri 1a
otra que sc considere afectada, dar por terminado el presente co

nirato unilateralmente,
solamente dando av

iso-formal .y por escrito con quince (15) dias de anticipacién:
2) El incumplimiento de las obligaciones que deban acatar dé manera
s¢a, el ARRENDADOR o ¢l ARRENDATARIG ¥ contempl
convenidas en el presente conlfato, sus Anexos y lo estipulado en Reglamento de

Copropiedad, 'Manua! de Adecdacion'es y demas reglamentos de uso que sean
aplicables al P.H, TORRE DE 1.AS AMERICAS;

obligatoria ya

adas en las clinsulas

b). Si alguna de las paries resultase secuestrado, émbargads o demandado, ya sea

judicial o extrajudicialmente o de cualquier forma se afecte algun derecho establecido en ¢l
presente documento, '

DECIMA SEPTIMA: (VIGENCIA DEL CONTRATO) o v,

La vigencia y cumplimiento del presente contrato serd por ¢l térming

promrogables seglin acuerdo previo entre las partes y contados a partir del dia 1° de marzo

de 2007, o sea, hasta el dia 28 de febrero de 2017. Bl ARRENDATARIO se

obliga a no
rescindir el presente contrato durante fos primeros 4 afios y en tal

sentide renuncia
Cxpresamente a la rescisidon unilateral anticipada durante dicho termino, do lo contrario

deberd cancelar el equivalente al plazo faltante para el vencimiento del contrato o llegar a

un acuerdo con el ARRENDADOR: sobre la suma de dinero que debora pagar como

compensacion a los dafios y perjuicios ocasionados por su premature abandono.

e 10 afios -
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. En caso de que dicha rescisién unilateral del presente contrato por parte del
ARRENDATARIO se produzea durante el qhinto afio de vigencia del presente contrato,
este queda obligado a notificarlo al ARRENDADOR dando aviso formal y escrito previo,

de no menos de 3 meses e indemnizando el ARRENDATARIO al ARRENDADOR con

un monto equivalente a 6 meses de canon mensual de arrendamiento por su prematuro

abandono de la vigencia del contrato,

En caso de que dicha rescisién unilateral del presente contrato por parte det

ARRENDATARIO se produzca durante ¢l sexto afio de vigencia del presente contrato,
este queda obligado a notificar al ARRENDADOR dando aviso formal y escrito previo, de

1o menos de 2 meses e indemnizando el ARRENDATARIO al ARRENDADOR con un

monto equivalente a 5 meses de canon mensual de arrendamiento por su prematuro

abandono de la vigencia del contrato,

En caso de que dicha rescision unilateral * del presente contrato por parte del
ARRENDATARIO se produzes durante e) séptimo afio de vigencia del presente contrato,
~ este queda obligado a notificar at ARRENDADOR dando aviso formal ¥ escrito previo, de

no menos de 2 meses e indemnizando el ARRENDATARIO al ARRENDADOR con un

monio equivalente a 5 meses de canon mensual de arrendamiento por su prematuro
abandono de la vigencia del contrato.

En caso de que dicha rescisién unilateral del presente contrato por parte del

ARRENDATARIO se produzca durante ¢l octavo afio de vigencia del presente contrato,

este queda obligado a notificar ai ARRENDADOR dando aviso formal y escrito previo, de

no menos de 1 mes e indemnizando el ARRENDATARIO al ARRENDADOR con un

monto equivalente a 4 meses de canon mensual de arrendamiento por su prematuro
abandono de la vigencia del contrato.

En caso de que dicha rescision unilateral del presente contrato por parle de}

ARRENDATARIO se produzca durante el noveno afio de vigencia del presente contrato,

_ este queda obligado a notificar aj ARRENDADOR dando aviso formal ¥y escrito previo, de

ARRENDATARIO al ARRENDADOR con un
monto equivalente a 4 meses de canon mensual de arrendamiento por sn prematuro
abandono de la vigencia del contrato, y;

no menos de 1 mes e indemnizando el

En caso de que dicha rescision unilateral del presente contrato por parte del
ARRENDATARIO se produzea durante el cfécimo afio de vigencia del presente contrato,
este queda obligado a notificar al ARRENDA'DOR dando aviso formal y escrito previo, de
no menos de 1 mes e indemnizando e} ARRENDATARIO ARRENDADOR con un
monto equivalente a 4 meses de canon mensual de arrendamiento

por su prematiro
abandono de 1a vigencia del contrato,

_ o
Unicamente ¢l ARRENDATARIO podra péner término unilateralmente y anticipado al :.’ i
presente Contrato, mediante comunicacién eséﬁta enviada a la ARRENDADORA ‘con ese
fin y con, a lo menos, treinta (30) dias de anticipacion a la fecha en que surtira sus eﬁ:cios, D
cuando por razones de indole institucional dé la Repiblica d¢ Panam4, motivos de fuerza
mayor, o por término de relaciones diplométicas entre la Repiiblica de Panamai y la

Brnithlica da Chile dahisre corraree ol drea arrendada donde onera ia Embaiada de Chile en

i



Panama. En dicho evento, el arrendatario sélo deberd pagar la renta de arrendamiento que
se devengue hasta el vdltimo diz de uso efectwo del inmueble arrendado, sin que la

ARRENDADORA tenga derecho a mdemmzacmn alguna por este cese anticipado del
Contrato,

DECIMA OCTAVA: (CONFORMIDAD CONEL AREA ARRENDADA)

El ARRENDADOR no ha hecho cxposicic"m ni promesa algnna respecto al area dada en

arrendamiento fuera de las que expresamente se dejan consignadas en este contrato, y la
firma por partc del ARRENDATARIO ser evidencia concluyente en contra de cualquier

reclamo, relativo a que el 4rea arrendada Supuestamente no se enconlrase en satisfactorias
condiciones.
El ARRENDATARIO ha examinado el rea arrendada y la declara en condiciones

aceptables para el uso al que ha declarado serd destinada, salvo 1o expresado en el acta de
entrega de Ja unidad departamental.

DECIMA NOVENA: (CONDICIONES EN QUE SE ENTREGA LA UNIDAD
DEPARTAMENTAL)

La unidad departamental arrendada serd entregada adecuadas para oficinas y con unidad de
aire acondicionado central y sus ductos, ademas de pisos de ceramica, cielo raso en el
techo, limparas y divisiones segtn reguerirniento del ARRENDATARIO.

En cuanto a 1a unidad de aire acondicionad!b ¢l ARRENDATARIO se obliga ha suscribir a
sus costas un contrato de mantenimiento sébre dicho equipo por ¢l término de duracién del
presente contralo y su prorrogas, si las hubiese, con el fin de mantener en optimas
condiciones dicho equipe. Dicho contrato de mantenimientos podra efectuarse y suscribirse
con cualquier empresa de preferencia del ARRENDATARIO, que se dedique a dlChOS

menesteres de manera profesional. El ARRENDATARIO enviara copia de d1cho contrato
al ARRENDADOR, asi como de las renovaciones si las hubiese.

] .
VIGESIMA: (SISTEMA DE TELECOMUNICACION) )

Como quiera que el ARRENDADOR h‘:zstalaré un novedoso sistema para la coinpra'dé*

servicios de telecomunicaciones dentro del P.H. TORRE DE LAS AMERICAS que
permitird beneficios a todos los usuarios del edificio, el ARRENDATARIO se obliga a
consumir servicios de telecomunicaciones a través de este sistema en caso de requerir los
mismos, siempre y cuando dicho sistcmaﬁmantenga un precio igual 0 menor al costo de los
servicios de telecomunicaciones que hubiesc podido comprar el ARRENDATARIO de no

estar adherido al mismo 'y se¢ mantenga una eficiencia que garantice igual calidad de

ORI, -

.
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VIGESIMA PRIMERA (JURISDICCION)

El presente contrato esta sujeto a :la legislacion Panameiia ¥y cual

quier litigio o controversia
proveniente de,

o relacionado con el mismo debera resolverse en log correspondientes
tribunales de justicia respectivos en Panams, previo intento de ¢

onciliacién o arreglo
privado entre las partes.

Para constancia se firma el

presente anexo, en la cindad de Panama, 3 los Diez (10) dias del
mes Enero de 2006.

Por EI. ARRENDADOR

Por EL{A AZARI
"') . . ,f\.. /.-’ [( / s
' Ldaute’ M JzlpH / AA A -
Ced. No 8-471-601 Pésaporte No D-14.357/2004
s

i
.




ANEXOB

Reglamento para CONVIVENCIA PACIFICA

El ARRENDATARIO a
Reglamento de Copropieda
uso del edificio, lo signiente:

g
h)

Para constancia ge firma el
mcs Enero de 2006,

. Ced. No 8-471-60

Por EL ARRENDADOR

cuerda en que queda prohibido, ademas de 1o indicado en ¢)
d, el Manual de Adecuaciones ¥ cualquier otro reglamento de

Los ruidos excesivos;
Criar 0 mantener animales dentro de) bien arrendado;
Almacenar explosivos, produ
ser tenido como peligroso;

Utilizar o reatizar modilicaci

Ctos inflamables, quinicos o cualquier otro que pueda

comunes del edificio; _

Botar basura cn lag dreas de uso comuin;

Obstruir las puertas o las areas de uso comun;
Utilizar inadecuadamente lag dreas de uso comiin,

Ppresente ancxo, en ia ciudad de Panama, a los Diez (10) dias del

Por f‘. RRENDA] ARIg
//[2 //( AL

-






